附件3
兴隆县农用地定级与基准地价评估成果

一、区域范围

按照《农用地定级规程》（GB/T 28405—2012）和《农村集体土地价格评估技术指引》（中估协发〔2020〕16号）的要求，建立各级别不同利用类型的农用地（耕地、园地、林地）基准地价体系，根据第三次国土调查成果，评估范围为县域内的耕地、园地、林地，总面积为2972.65平方公里，其中国有耕地面积1.1平方公里，国有园地面积10.6平方公里，国有林地面积322.9平方公里。

二、地价内涵

农用地基准地价反映现在土地开发和利用条件下各农用地级别内土地收益的平均水平。综合兴隆县农用地分布和利用现状，在不改变农用地用途的情况下确定国有农用地、集体农用地基准地价内涵包括：

（1）评估基准日：2021年1月1日；

（2）权利类型：集体农用地经营权；集体农用地承包经营权；国有农用地使用权；

（3）年限设定：集体农用地中耕地、园地30年，林地70年；国有农用地使用权设定为50年；

（4）用地类型：耕地、园地、林地；

（5）耕作制度：兴隆县耕地标准耕作制度为“玉米、谷子”一年一熟；标准作物：耕地标准作物为夏玉米，园地标准作物为山楂，林地标准作物为杨树。

（6）开发程度状况：按照各用地类型各级别或各均质区域农用地平均开发程度状况确定。

三、地价结果

表1  兴隆县集体农用地基准地价成果一览表

	经营类型
	地类
	价格类型
	Ⅰ级
	Ⅱ级
	Ⅲ级
	Ⅳ级

	承包经营权价格
	耕地
	基准地价（元/平方米）
	36.60 
	28.05 
	19.35 
	15.15

	
	
	基准地价（万元/亩）
	2.44 
	1.87 
	1.29 
	1.01

	
	园地
	基准地价（元/平方米）
	37.65 
	30.15 
	26.25 
	20.55

	
	
	基准地价（万元/亩）
	2.51 
	2.01 
	1.75 
	1.37

	
	林地
	基准地价（元/平方米）
	31.05 
	25.65 
	22.05 
	17.55

	
	
	基准地价（万元/亩）
	2.07 
	1.71 
	1.47 
	1.17

	经营权价格
	耕地
	基准地价（元/平方米）
	31.50 
	25.65
	15.30 
	12.45

	
	
	基准地价（万元/亩）
	2.10
	1.71
	1.02
	0.83

	
	园地
	基准地价（元/平方米）
	32.25
	26.10 
	22.20
	18.45

	
	
	基准地价（万元/亩）
	2.15
	1.74
	1.48
	1.23

	
	林地
	基准地价（元/平方米）
	29.25
	23.25
	20.40
	16.20

	
	
	基准地价（万元/亩）
	1.95
	1.55
	1.36
	1.08


表2  兴隆县国有农用地基准地价成果一览表

	经营类型
	地类
	价格类型
	Ⅰ级
	Ⅱ级
	Ⅲ级
	Ⅳ级

	使用权价格
	耕地
	基准地价（元/平方米）
	38.25 
	30.60 
	25.65 
	22.65 

	
	
	基准地价（万元/亩）
	2.55 
	2.04 
	1.71 
	1.51 

	
	园地
	基准地价（元/平方米）
	39.45
	31.05 
	28.50 
	23.40 

	
	
	基准地价（万元/亩）
	2.63 
	2.07 
	1.90 
	1.56 

	
	林地
	基准地价（元/平方米）
	28.20 
	22.35 
	18.60 
	15.60 

	
	
	基准地价（万元/亩）
	1.88 
	1.49 
	1.24 
	1.04 


