附件1
兴隆县城镇土地定级与基准地价（2021）建设成果

一、区域范围

本次兴隆县城镇土地级别与基准地价更新涉及兴隆县城区及城区外14个镇。 

兴隆县城区土地级别与基准地价更新的范围主要是依据兴隆县土地利用总体规划确定的城镇允许建设区和有条件建设区范围，并考虑兴隆县城乡总体规划（2013-2030）中的城区规划用地范围综合确定。城区定级范围四至为：西起西外环路，东至规划东外环（改线后的112国道），北起北外环路，南至改线后的京建线；建制镇基准地价更新范围为各乡镇规划建设用地范围。

二、地价内涵

1、兴隆县城区基准地价成果：

本次基准地价更新确定的城区基准地价内涵为：

（1）评估基准日为2021年1月1日；

（2）土地使用年限为各用途法定最高出让年限（商服40年，住宅70年，工业50年、公共管理与公共服务用地50年）；

（3）土地开发程度各用途均为宗地外“五通”（通路、通电、通讯、供水、排水）及宗地内场地平整；

（4）容积率为各用途平均容积率（商服用地2.0，住宅用地1.8，工业用地1.0，公共管理与公共服务用地1.5）；

（5）土地使用权价格类型为国有出让土地使用权价格；

表1-1    2021年兴隆县城区基准地价成果表（地面价格）

	级别
	商服
	住宅
	工业
	公共管理与公共服务

	
	
	
	
	I类
	II类

	
	元/m2
	万元/亩
	元/m2
	万元/亩
	元/m2
	万元/亩
	元/m2
	万元/亩
	元/m2
	万元/亩

	城区
	一级
	1695
	113
	1530
	102
	675
	45
	1020
	68
	780
	52

	
	二级
	1320
	88
	1200
	80
	525
	35
	765
	51
	540
	36

	
	三级
	1035
	69
	885
	59
	390
	26
	525
	35
	405
	27

	
	四级
	690
	46
	615
	41
	330
	22
	—
	—
	—
	—

	备注：公共管理与公共服务I类：机关团体、新闻出版、教育、科研、医疗卫生、文化设施、体育用地；
      公共管理与公共服务II类：公用设施、风景名胜设施用地


表1-2    2021年兴隆县城区基准地价成果表（楼面地价）

单位：元/建筑平方米
	级别
	商服
	住宅
	公共管理与公共服务

	
	
	
	I类
	II类

	城区
	一级
	848
	850
	680
	520

	
	二级
	660
	667
	510
	360

	
	三级
	518
	492
	350
	270

	
	四级
	345
	342
	—
	—


2、建制镇基准地价成果

本次基准地价更新确定的建制镇基准地价内涵为：

(1)评估基准日为2021年1月1日；

(2)土地使用年限为各用途法定最高出让年限（商服40年，住宅70年，工业50年，公共管理与公共服务50年）；

(3)土地开发程度各用途均为宗地外“五通”（通路、通电、通讯、供水、排水）及宗地内场地平整；

(4)容积率为各用途平均容积率（商服用地1.3，住宅用地1.2，公共管理与公共服务用地1.2，工业用地1.0）；

(5)土地使用权价格类型为国有出让土地使用权价格。

表1-3   2021兴隆县建制镇基准地价成果表（土地面积单价）

	级别
	商服
	住宅
	工业
	公共管理与公共服务

	
	
	
	
	I类
	II类

	
	元/m2
	万元/亩
	元/m2
	万元/亩
	元/m2
	万元/亩
	元/m2
	万元/亩
	元/m2
	万元/亩

	建制镇
	一等
	一级
	705
	47
	675
	45
	345
	23
	465
	31
	375
	25

	
	
	二级
	480
	32
	450
	30
	300
	20
	345
	23
	315
	21

	
	二等
	一级
	510
	34
	489
	32.6
	270
	18
	399
	26.6
	321
	21.4

	
	
	二级
	390
	26
	360
	24
	225
	15
	318
	21.2
	255
	17

	
	三等
	一级
	441
	29.4
	420
	28
	246
	16.4
	351
	23.4
	309
	20.6

	
	
	二级
	345
	23
	300
	20
	204
	13.6
	279
	18.6
	234
	15.6

	备注：1、公共管理与公共服务I类：机关团体、新闻出版、教育、科研、医疗卫生、文化设施、体育用地；
         公共管理与公共服务II类：公用设施、风景名胜设施用地

      2、一等：半壁山镇、六道河镇、青松岭镇、雾灵山镇、平安堡镇

         二等：大水泉镇、北营房镇、李家营镇、蓝旗营镇、孤山子镇

         三等：蘑菇峪镇、挂兰峪镇、三道河镇、大杖子镇


表1-4   2021兴隆县建制镇基准地价成果表（楼面地价）

单位：元/建筑平方米
	级别
	商服
	住宅
	公共管理与公共服务

	
	
	
	I类
	II类

	建制镇
	一等
	一级
	542
	563
	388
	313

	
	
	二级
	369
	375
	288
	263

	
	二等
	一级
	392
	408
	333
	268

	
	
	二级
	300
	300
	265
	213

	
	三等
	一级
	339
	350
	293
	258

	
	
	二级
	265
	250
	233
	195


